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Ìåòîäèêà îñíîâûâàåòñÿ íà ñèñòåìíîì ðàñ-
ñìîòðåíèè âñåõ îñíîâíûõ êðèòåðèåâ îöåíêè êîò-
òåäæíîãî ñòðîèòåëüñòâà è ïðèñâîåíèè êàæäîìó
èç íèõ (êðèòåðèåâ) îïðåäåëåííîãî ïîêàçàòåëÿ ïî
øêàëå îò 0 äî 1. Òàêèì îáðàçîì, ïðè îöåíêå
êàæäîãî ôàêòîðà ìû çàäàåìñÿ êîýôôèöèåíòîì,
êîòîðûé îöåíèâàåò íåïîñðåäñòâåííî ýòîò ôàê-
òîð, ò.å.: 0 îçíà÷àåò, ÷òî äàííûé ïîêàçàòåëü ýô-
ôåêòèâíîñòè æèëüÿ â êîíêðåòíîì ïîñåëêå íå ðàç-
âèò ñîâñåì; îöåíêà 0,8 ãîâîðèò î òîì, ÷òî èíòå-
ðåñóþùèé íàñ êðèòåðèé íå òîëüêî îñóùåñòâëåí
â äàííîì ïðîåêòå, íî è íà õîðîøåì óðîâíå;
1 îçíà÷àåò, ÷òî äëÿ ïîêóïàòåëÿ ýòî èäåàëüíûé
âàðèàíò. Êðîìå ñàìîé îöåíêè ïîêàçàòåëåé ýô-
ôåêòèâíîñòè íåîáõîäèìî òàêæå ó÷åñòü âåñîìîñòü
äàííîãî ôàêòîðà è îöåíèòü åãî àíàëîãè÷íî îò 0
äî 1. Òàê ìû ñìîæåì ó÷åñòü íå òîëüêî âñå “çà” è
“ïðîòèâ”, íî è ïðèíÿòü âî âíèìàíèå ïîòðåáíîñ-
òè êàæäîãî ÷åëîâåêà â îòäåëüíîñòè. Ñíà÷àëà ðàñ-
ñìîòðèì ïðåäëàãàåìûå íàìè íàèáîëåå âàæíûå
29 êðèòåðèåâ îöåíêè êîòòåäæíîãî ñòðîèòåëüñòâà1.

1. Óäàëåííîñòü îò ãîðîäà. Îäèí èç íàèáî-
ëåå âàæíûõ ôàêòîðîâ, êîòîðûå ðàññìàòðèâàþò ïðè
âûáîðå çàãîðîäíîãî æèëüÿ. Ñ îäíîé ñòîðîíû,
áîëüøàÿ óäàëåííîñòü îò ãîðîäà ñâèäåòåëüñòâóåò
î âûñîêîé ñòåïåíè ýêîëîãè÷íîñòè ó÷àñòêà, íî, ñ
äðóãîé ñòîðîíû, äàëüíÿÿ äîðîãà ìîæåò ïðåïÿò-
ñòâîâàòü áûñòðîìó ïåðåäâèæåíèþ îò ðàáîòû äî
çàãîðîäíîãî äîìà è îòðåçàåò æèòåëÿ îò ãîðîä-
ñêèõ áëàã.

2. Íàëè÷èå àâòîìàãèñòðàëè îò ãîðîäà ê ïî-
ñåëêó, óäîáíûå ïîäúåçäíûå ïóòè.

3. Íàëè÷èå ëåñíîãî ìàññèâà.
4. Íàëè÷èå åñòåñòâåííîãî âîäîåìà.
5. Ðàçâèòîå èíæåíåðíîå îáåñïå÷åíèå (ãàç, ýëåê-

òðîýíåðãèÿ, ýíåðãîñáåðåãàþùèå òåõíîëîãèè, öåí-
òðàëèçîâàííîå âîäîñíàáæåíèå, ñèñòåìà î÷èñòêè
âîäû, ñèñòåìà ëèâíåâûõ ñòîêîâ, öåíòðàëèçîâàí-
íàÿ ñèñòåìà êàíàëèçàöèè).

6. Íàëè÷èå òåëåôîííîé, ïî÷òîâîé ñâÿçè è
Èíòåðíåòà. Ñîâðåìåííûå ïîñåëêè äîëæíû áûòü
îáåñïå÷åíû íå õóæå ãîðîäà âñåìè âèäàìè ñâÿçè
è êàáåëüíîãî òåëåâèäåíèÿ äëÿ âîçìîæíîñòè ïðî-
æèâàíèÿ â íèõ áåç îòðûâà îò öèâèëèçàöèè.

7. Îõðàíà (îõðàííûé ïóíêò, ñèãíàëèçàöèÿ è
âèäåîíàáëþäåíèå). Áåçîïàñíîñòü â íàøå âðåìÿ
âàæíà àáñîëþòíî äëÿ âñåõ ñëîåâ - êàê ýêîíîì-
êëàññà, òàê è áèçíåñ-êëàññà.

8. Âèä ìàòåðèàëîâ, èñïîëüçîâàííûõ äëÿ ñòðî-
èòåëüñòâà. Äëÿ íåêîòîðûõ ïîêóïàòåëåé çíà÷å-
íèå èìåþò äàæå ìàòåðèàëû, èç êîòîðûõ ïîñòðî-
åí èõ çàãîðîäíûé äîì. Îäíèì íðàâÿòñÿ äîìà èç
êèðïè÷à, ìîíîëèòíûõ è áëî÷íûõ êîíñòðóêöèé.
Äðóãèå îòäàþò ïðåäïî÷òåíèå áðåâåí÷àòûì èëè
áðóñîâûì äîìàì, êîòîðûå, êñòàòè, ïðåäëàãàþòñÿ
ãîðàçäî ðåæå.

9. Ïðèðîäíî-ëàíäøàôòíîå îáóñòðîéñòâî ó÷à-
ñòêîâ.

10. Äèçàéí è àðõèòåêòóðà ïîñåëêà.
11. Íàáîð âíóòðåííåé èíôðàñòðóêòóðû. Ñþäà

ìîæåò âõîäèò: ñïîðòèâíûé êîìïëåêñ, òîðãîâûé
êîìïëåêñ, ãîñòèíè÷íûé êîìïëåêñ, ìåäèöèíñêèé
öåíòð, ïàðêîâûé è ðåêðåàöèîííûé êîìïëåêñ, ãî-
ñòèíèöà, øêîëà, ñóïåðìàðêåò, ÿõò-êëóá, ãîëüô-
êëóá, äåòñêèé ñàä, çîîïàðê, èïïîäðîì, öåðêîâü,
òåííèñíûå êîðòû, êèíîòåàòð, âåðòîëåòíàÿ ïëî-
ùàäêà, ãîñòåâûå äîìèêè, àïòåêà, ñàëîí êðàñîòû,
ðåñòîðàí, äèñêîòåêà, êàçèíî, àâòîìîéêà, ôèòíåñ-
çàë, ïðà÷å÷íàÿ, îòäåëåíèå áàíêà, ñàóíà, áàíÿ,
áèëüÿðä è ò.ä.

12. Ïëîòíîñòü çàñòðîéêè ïîñåëêà.
13. Ñòîèìîñòü. Ïîêóïàòåëè æåëàþò ïðèîá-

ðåñòè áîëåå äåøåâîå, ÷åì â ãîðîäå, íî êà÷åñòâåí-
íîå æèëüå. Ïîêà öåíû íà çàãîðîäíóþ íåäâèæè-
ìîñòü íå äîðîñëè äî ãîðîäñêèõ öåí, ïîêóïàòåëþ
âûãîäíåå ïî ñòîèìîñòè íåáîëüøîé ãîðîäñêîé
êâàðòèðû ïðèîáðåñòè áîëüøåå ïî ïëîùàäè è çà-
÷àñòóþ ëó÷øåå ïî êà÷åñòâó æèëüå.
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14. Ýêîëîãè÷åñêàÿ ñèòóàöèÿ â ðàéîíå.
15. Áëèçîñòü æåëåçíîäîðîæíîé ñòàíöèè èëè

îñòàíîâêè àâòîáóñîâ. Ýòîò ôàêòîð ñêîðåå âñåãî
áóäåò ÿâëÿòüñÿ íåìàëîâàæíûì äëÿ ýêîíîì-êëàñ-
ñà, ÷òîáû, íå èìåÿ ëè÷íîãî àâòîìîáèëÿ, æèòåëü
ìîã áûñòðî äîáðàòüñÿ äî äîìà áåç äîïîëíèòåëü-
íûõ çàòðàò.

16. Ôîðìà îïëàòû, âîçìîæíîñòü ïîýòàïíîé
âûïëàòû ñòîèìîñòè, èïîòå÷íîå êðåäèòîâàíèå.
Äëÿ ýêîíîì-êëàññà ýòîò ôàêòîð èíîãäà ñòàíî-
âèòñÿ îïðåäåëÿþùèì ïðè ïîêóïêå êîòòåäæà, òàê
êàê äàëåêî íå êàæäûé ñìîæåò ñåáå ïîçâîëèòü
âûêóïèòü ó÷àñòîê ñ äîìîì ñðàçó. Êðåäèòîâàíèå
è ðàññðî÷êà äàþò âîçìîæíîñòü áîëüøåìó äèàïà-
çîíó ãðàæäàí ïðèîáðåñòè çàãîðîäíîå æèëüå ñî
âñåìè íåîáõîäèìûìè óñëîâèÿìè ïðîæèâàíèÿ, à
íå îðèåíòèðîâàòüñÿ íà íàëè÷èå ñðåäñòâ êàê íà
ãëàâíûé ôàêòîð ïðè ïîêóïêå äîìà.

17. Ïðåñòèæíîñòü íàïðàâëåíèÿ.
18. Ïëîùàäü ó÷àñòêà, äîìà, íàëè÷èå èíûõ

ïîñòðîåê (áåñåäêà, áàíÿ è ò.ï.).
19. Íàçíà÷åíèå çåìëè è ñîñòîÿíèå äîìà (ñà-

äîâûé äîìèê, êîòòåäæ, òàóíõàóñ - äîì íà äâóõ
õîçÿåâ è ò.ä.).

20. Êà÷åñòâî ñòðîèòåëüñòâà.
21. Ñîöèàëüíîå îêðóæåíèå. Òàêèì îáðàçîì,

äëÿ áèçíåñìåíà êîòòåäæíûé ïîñåëîê áèçíåñ-êëàñ-
ñà áóäåò îöåíåí â 1, à ïîñåëîê ýêîíîì-êëàññà â
0, è íàîáîðîò äëÿ ýêîíîì-êëàññà.

22. Áóäóùèå ðàñõîäû íà ñîäåðæàíèå äîìà.
Ñóììà åæåìåñÿ÷íûõ ðàñõîäîâ çàâèñèò îò

ìíîãèõ ôàêòîðîâ - îò êà÷åñòâà îêàçûâàåìûõ óñ-
ëóã ïî ñîäåðæàíèþ äîìà, îò êîëè÷åñòâà äîìîâ â
ïîñåëêå (îáùèå ðàñõîäû äåëÿòñÿ ìåæäó âëàäåëü-
öàìè äîìîâ), îò óäàëåííîñòè äîìà îò ÊÀÄ. Ïî-
ýòîìó, ïðåæäå ÷åì ïðèîáðåñòè äîì â òîì èëè
èíîì ïîñåëêå, ïîêóïàòåëü îöåíèâàåò è ïîñëåäó-
þùèå åæåìåñÿ÷íûå çàòðàòû íà åãî îáñëóæèâà-
íèå.

23. Êîìïàíèÿ-çàñòðîéùèê. Îñîáîå âíèìàíèå
ñëåäóåò óäåëèòü êîìïàíèè-çàñòðîéùèêó, âûáèðàÿ
êîòòåäæè. Ïðîäàæà çàãîðîäíûõ äîìîâ èçâåñò-
íûìè êîìïàíèÿìè ñ õîðîøåé ðåïóòàöèåé îñó-
ùåñòâëÿåòñÿ èñêëþ÷èòåëüíî ïðè íàëè÷èè âñåõ
íåîáõîäèìûõ äîêóìåíòîâ, ïîäòâåðæäàþùèõ ïðàâî
íà çàñòðîéêó.

24. Îöåíêà ïëîäîðîäíîñòè ïî÷â äàííîãî ðå-
ãèîíà.

25. Âîçìîæíîñòü ñòðîèòåëüñòâà ïîä çàêàç.
26. Ãàðàíòèÿ êà÷åñòâà è ñîáëþäåíèå òåõíî-

ëîãèé.
27. Ñîîòíîøåíèå ó÷àñòêà è ðàçìåðà äîìà.
28. Ïðàâîâîé ñòàòóñ çåìëè, íà êîòîðîé ðàñ-

ïîëàãàåòñÿ êîòòåäæíûé ïîñåëîê (ÈÆÑ - èíäè-
âèäóàëüíî-æèëèùíîå ñòðîåíèå èëè ÄÍÏ - äà÷-
íîå íåêîììåð÷åñêîå ïàðòíåðñòâî). Åñëè ó ïîêó-

ïàòåëÿ îñòàåòñÿ íåäâèæèìîñòü â ãîðîäå, òî ïðà-
âîâîé ñòàòóñ ÄÍÏ ñ÷èòàåòñÿ äîñòàòî÷íûì.

29. Ýñòåòè÷åñêàÿ ïðèâëåêàòåëüíîñòü. Äëÿ
ïîêóïàòåëåé ýêîíîì-ñåãìåíòà íà ïåðâûé ïëàí
âûõîäÿò öåíîâûå êðèòåðèè è ôîðìû îïëàòû (ðàñ-
ñðî÷êà ïëàòåæà, êðåäèò, èïîòåêà), äëÿ áîëåå âû-
ñîêèõ ñåãìåíòîâ çíà÷èìûì ÿâëÿþòñÿ ìåñòîïî-
ëîæåíèå, âêëþ÷àÿ ëàíäøàôò, óäàëåííîñòü, íà-
ëè÷èå âîäîåìîâ è ïð.

Äàëåå ïðåäëàãàþòñÿ ñëåäóþùèå 14 íàèáîëåå
çíà÷èìûõ ôàêòîðîâ, êîòîðûå ìîãóò ïîñëóæèòü
ïðè÷èíîé äëÿ îòêàçà îò ïîêóïêè çàãîðîäíîãî äîìà:

1) îòñóòñòâèå ïðîïèñêè â êîòòåäæíîì ïîñåë-
êå, ò.å. ïðàâîâîé ñòàòóñ ïîñåëêà - ÄÍÏ. Èëè
÷åòêî íå îïðåäåëåí ïðàâîâîé ñòàòóñ ïîñåëêà;

2) îòñóòñòâèå ôèíàíñîâûõ âîçìîæíîñòåé
îïëàòèòü ïîíðàâèâøèéñÿ îáúåêò;

3) íåñîîòâåòñòâèå öåíû êà÷åñòâó;
4) íå ïîäõîäÿùèé äëÿ ïîêóïàòåëÿ ìàòåðèàë,

èç êîòîðîãî èçãîòàâëèâàåòñÿ äîì;
5) îòñóòñòâèå âîçìîæíîñòè ðåàëèçàöèè ñîá-

ñòâåííîãî ïðîåêòà äîìà íà òåððèòîðèè êîòòåäæ-
íîãî ïîñåëêà;

6) îòñóòñòâèå ïîëíîãî îáåñïå÷åíèÿ èíæåíåð-
íûìè êîììóíèêàöèÿìè;

7) ïëîõàÿ òðàíñïîðòíàÿ äîñòóïíîñòü (îòñóò-
ñòâèå êà÷åñòâåííûõ ïîäúåçäíûõ äîðîã èëè ñîîá-
ùåíèÿ îáùåñòâåííûì òðàíñïîðòîì);

8) áîëüøàÿ óäàëåííîñòü îò ãîðîäà èëè ìåñòà
ðàáîòû (ó÷åáû äåòåé);

9) íåîäíîðîäíîñòü ñîöèàëüíîãî îêðóæåíèÿ;
10) îòñóòñòâèå íåîáõîäèìîé ïîêóïàòåëþ ñî-

öèàëüíîé èíôðàñòðóêòóðû (øêîë, äåòñêèõ ñàäîâ,
ìåäèöèíñêèõ ïóíêòîâ è ò. ä.);

11) íåÿñíîñòü ñ äàëüíåéøåé ýêñïëóàòàöèåé
ïîñåëêà, îòñóòñòâèå óïðàâëÿþùåé êîìïàíèè èëè
îòñóòñòâèå îïûòà óïðàâëåíèÿ êîììóíàëüíûìè
îáúåêòàìè ó çàÿâëåííîé óïðàâëÿþùåé êîìïàíèè;

12) íàëè÷èå ðÿäîì ñâàëêè, ïîìîéêè, êëàäáè-
ùà, ïðîìûøëåííûõ îáúåêòîâ è ïðî÷èõ îáúåê-
òîâ, ñóùåñòâåííî ñíèæàþùèõ öåíó;

13) íàëè÷èå äåôåêòîâ ñòðîåíèÿ, êîòîðûå
íåëüçÿ èñïðàâèòü;

14) êîðîòêèé ñðîê ðàáîòû êîìïàíèè-çàñòðîé-
ùèêà íà ðûíêå, îòñóòñòâèå ó íåå äðóãèõ ïðîåê-
òîâ.

Òåïåðü ñëåäóåò ðàññìîòðåòü íà êîíêðåòíîì
ïðèìåðå êîòòåäæíûõ ïîñåëêîâ â Ñàíêò-Ïåòåð-
áóðãå, êàê áóäåò çàâèñåòü âûáîð ïîêóïàòåëÿ îò
õàðàêòåðèñòèê îáúåêòà ïî äàííîé ìåòîäèêå îöåí-
êè.

Ðàññìîòðèì ðåàëüíûé êîòòåäæíûé ïîñåëîê
áèçíåñ-êëàññà â 2010 ã.: êîòòåäæíûé êîìïëåêñ
“Ñóõîäîëüñêîå”. Â ñêîáêàõ áóäóò óêàçûâàòüñÿ çíà-
÷åíèÿ êîýôôèöèåíòîâ, êîòîðûå õàðàêòåðèçóþò
ôàêòîðû îöåíêè.
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Êîòòåäæíûé êîìïëåêñ “Ñóõîäîëüñêîå” - ñî-
âðåìåííûé äà÷íûé ïîñåëîê, ðàñïîëîæåííûé íà
áåðåãó îäíîèìåííîãî îçåðà â Ïðèîçåðñêîì ðàéî-
íå Ëåíèíãðàäñêîé îáëàñòè (áëèçîñòü âîäîåìà,
ïåðâàÿ ëèíèÿ îò âîäû -1). Îáùàÿ ïëîùàäü -
50 ãà, ïðè ýòîì áîëüøàÿ ÷àñòü (28 ãà) - ýòî ðåê-
ðåàöèîííàÿ ëåñíàÿ çîíà (íàëè÷èå îáøèðíîé ëåñ-
íîé çîíû - 1). Ñïåöèàëüíî ïîä ïðîåêò ýòîãî
ïîñåëêà áûë ðàçðàáîòàí àðõèòåêòóðíûé ñòèëü çà-
ãîðîäíîãî æèëüÿ, êîòîðûé ìîæíî îáîçíà÷èòü êàê
“Ñîâðåìåííîå øàëå”. Ãëàâíîé çàäà÷åé áûëî ñî-
çäàíèå îùóùåíèÿ ìàêñèìàëüíîé áëèçîñòè ê ïðè-
ðîäå. Ýòîò ýôôåêò áûë äîñòèãíóò áëàãîäàðÿ ïðî-
ñòîðíûì âåðàíäàì è îòêðûòûì òåððàñàì (àðõè-
òåêòóðíûé äèçàéí, áëèçêèé ê ïðèðîäå, - 0,8).

“Ñóõîäîëüñêîå” ïîçèöèîíèðóåòñÿ êàê “äàëü-
íÿÿ äà÷à”, ãäå ìîæíî ñ êîìôîðòîì æèòü â ëþ-
áîå âðåìÿ ãîäà. Çäåñü åñòü âñå, ÷òî íåîáõîäèìî
÷åëîâåêó, ïðèâû÷íîìó ê ãîðîäñêèì áëàãàì: ýëåê-
òðè÷åñòâî, ãàç, ãîðÿ÷åå è õîëîäíîå âîäîñíàáæå-
íèå, îòîïëåíèå, êàíàëèçàöèÿ, òåëåôîí è Èíòåð-
íåò (îáåñïå÷åíèå âñåõ êîììóíèêàöèé - 1, ñâÿçü -
0,9). Ïðîäóìàííàÿ èíôðàñòðóêòóðà, áëàãîóñòðî-
åííûå ïðîãóëî÷íûå çîíû è êà÷åñòâåííîå áûòî-
âîå îáñëóæèâàíèå äåëàþò ïîñåëîê èäåàëüíûì

ìåñòîì äëÿ æèçíè (äîñòàòî÷íûé íàáîð èíôðà-
ñòðóêòóðû äëÿ ïîñåëêà áèçíåñ-êëàññà - 0,8). Ïî-
êóïàòåëü, íà ñâîé âûáîð, ìîæåò ïðèîáðåñòè: ãî-
òîâîå äîìîâëàäåíèå, ó÷àñòîê ñ ïîäðÿäîì, çåìëþ
áåç ïîäðÿäà, íî ñ ïîëíûì èíæåíåðíûì îñíàùå-
íèåì. Ïðè ýòîì çàñòðîéùèê ïðåäëàãàåò 7 âàðè-
àíòîâ ïðîåêòîâ äîìîâ ëèáî ðàáîòó ïî èíäèâèäó-
àëüíîìó ïðîåêòó (âîçìîæíîñòü ïðîåêòèðîâàíèÿ
íà çàêàç - 0,9). Áåñïðîöåíòíàÿ ðàññðî÷êà ïëàòå-
æà (âîçìîæíîñòü ðàññðî÷êè - 1).

Çàñòðîéùèê: èíâåñòèöèîííî-ñòðîèòåëüíàÿ
êîìïàíèÿ “Ñîþç Êàïèòàë” (èçâåñòíàÿ êîìïàíèÿ
ñ èìåíåì íà ðûíêå - 0,9). Íàïðàâëåíèå: Ïðè-
îçåðñêèé ðàéîí. Òðàññà: Ïðèîçåðñêîå øîññå
(î÷åíü çàãðóæåííîå, òðóäíî äîáèðàòüñÿ - 0,7).
Ðàññòîÿíèå äî ÊÀÄ: 85 êì (áîëüøàÿ óäàëåííîñòü
îò ãîðîäà - 0,6). Ñòîèìîñòü: 250 òûñ. ðóá. çà
ñîòêó. Êîëè÷åñòâî ó÷àñòêîâ: 64 (áîëüøàÿ ïëîò-
íîñòü çàñòðîéêè - 0,5). Ïëîùàäü äîìîâ: 350 -
550 ì2. Ïëîùàäü ó÷àñòêîâ: 20 - 100 ñîòîê (ñîîò-
íîøåíèå ïëîùàäè ó÷àñòêà è äîìà - 0,8). Ìàòå-
ðèàë: êëååíûé áðóñ, ïðèðîäíûé êàìåíü (ýêîëî-
ãè÷íûå ìàòåðèàëû - 0,9). Êîììóíèêàöèè: âñå
íåîáõîäèìûå - êàíàëèçàöèÿ, âîäîñíàáæåíèå,
ýëåêòðîñíàáæåíèå, ãàçîñíàáæåíèå, îòîïëåíèå;

Îöåíêà èíòåãðàëüíîãî ïîêàçàòåëÿ êà÷åñòâà ïîñåëêà “Ñóõîäîëüñêîå”

Критерий оценки 
Значение 

для коттеджного 
поселка 

Весомость 
критерия 

Итоговый 
коэффициент 

1. Удаленность от города 0,6 0,9 0,54 
2. Автомагистраль, подъездные пути 0,7 1 0,7 
3. Лесной массив 1 0,7 0,7 
4. Водоем 1 0,8 0,8 
5. Инженерное обеспечение 1 1 1 
6. Связь, Интернет 0,9 1 0,9 
7. Охрана 0,6 0,9 0,54 
8. Материалы для строительства 0,9 0,8 0,72 
9. Природно-ландшафтное обустройство 0,7 0,9 0,63 
10. Дизайн и архитектура 0,8 0,9 0,72 
11. Инфраструктура 0,8 0,9 0,72 
12. Плотность застройки 0,5 0,9 0,45 
13. Стоимость 0,6 0,5 0,3 
14. Экологическая ситуация 0,9 0,7 0,63 
15. Близость железной дороги и автобусов 0,9 0,2 0,18 
16. Форма оплаты 1 0,5 0,5 
17. Престижность направления 0,7 0,7 0,49 
18. Площадь участка и наличие построек 0,6 0,7 0,42 
19. Состояние дома и назначение 1 0,9 0,9 
20. Качество строительства 0,8 0,8 0,64 
21. Социальное окружение 0,9 0,8 0,72 
22. Будущие расходы на содержание дома 0,9 0,7 0,63 
23. Компания-застройщик 0,9 0,9 0,81 
24. Плодородность почв 0,8 0,4 0,32 
25. Строительство под заказ 0,9 0,9 0,81 
26. Гарантия качества и технологий 0,9 0,9 0,81 
27. Соотношение участка и размера дома 0,8 0,8 0,64 
28. Правовой статус земли 0,7 0,8 0,56 
29. Эстетическая привлекательность 0,9 1 0,9 
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ñèñòåìà - èíòåëëåêòóàëüíûé ïîñåëîê. Áëàãîóñò-
ðîéñòâî, èíôðàñòðóêòóðà, áåçîïàñíîñòü: îáîðó-
äîâàííûé ïëÿæ, ïèðñ, ïðè÷àë, ýëëèíãè, ðåñòî-
ðàí íà áåðåãó îçåðà, îáùåñòâåííûå ïëîùàäêè äëÿ
áàðáåêþ, ïðîãóëî÷íûå àëëåè, âåëîñèïåäíûå è
ëûæíûå äîðîæêè, ãîñòåâûå äîìà è àâòîñòîÿíêè,
ïîìåùåíèå äëÿ ñåðâèñíûõ ñëóæá, âêëþ÷àþùåå
â ñåáÿ: ñëóæáó äîñòàâêè è çàêàçîâ íåîáõîäèìûõ
òîâàðîâ, ñëóæáó ãîðíè÷íûõ, õèì÷èñòêó, ìåäè-
öèíñêîå îáñëóæèâàíèå, îõðàíó.

Âûâîäèì èòîãîâûé êîýôôèöèåíò ïóòåì ïå-
ðåìíîæåíèÿ âåñîìîñòè è çíà÷èìîñòè, à èç èòî-
ãîâûõ êîýôôèöèåíòîâ ïîëó÷àåì åäèíûé êîýôôè-
öèåíò äëÿ êîòòåäæíîãî ïîñåëêà. ×òîáû âû-
áðàòü èç äâóõ ïîñåëêîâ íàèáîëåå ïîäõîäÿùèé
äëÿ ïîêóïêè, íóæíî ïðîñòî ñðàâíèòü 2 èòîãî-
âûõ êîýôôèöèåíòà. Òîò, êîòîðûé îêàæåòñÿ âûøå,
óêàæåò íà ïîñåëîê, óäîâëåòâîðÿþùèé áîëüøåìó
êîëè÷åñòâó òðåáîâàíèé çàêàç÷èêà.

Ïðè íàõîæäåíèè êîíå÷íîãî êîýôôèöèåíòà
ïîëó÷àåì äëÿ ïîñåëêà “Ñóõîäîëüñêîå” - 0,644138
(ñì. òàáëèöó).

Âûâîäû:
1. Ïîêàçàíî, ÷òî ñèñòåìíàÿ îöåíêà êà÷åñòâà

êîòòåäæíîãî ñòðîèòåëüñòâà âêëþ÷àåò â ñåáÿ ìíî-
æåñòâî ôàêòîðîâ, êîòîðûå â ðàçíîé ñòåïåíè äëÿ
ðàçíûõ ïîêóïàòåëåé áóäóò èìåòü çíà÷èìîñòü. Ïî-

ýòîìó âàæíî ÷åòêî îïðåäåëèòü, äëÿ êàêîãî êëàññà
ïðîèçâîäèòñÿ ñòðîèòåëüñòâî è ñ êàêîé öåëüþ: äëÿ
ïîñòîÿííîãî ïðîæèâàíèÿ, äëÿ çàãîðîäíîãî îòäûõà
èëè äëÿ ñäà÷è â àðåíäó. Äëÿ ñòðîèòåëüñòâà êà÷å-
ñòâåííîãî è ïðèáûëüíîãî æèëüÿ íåîáõîäèìî ó÷åñòü
âñå ôàêòîðû ýêîíîìè÷åñêîé è ñîöèàëüíîé ýôôåê-
òèâíîñòè è èñïîëüçîâàòü èõ â ñîâîêóïíîñòè.

2. Óñòàíîâëåíî, ÷òî äëÿ ñèñòåìíîé îöåíêè
ìàêñèìàëüíî âîçìîæíîãî êîëè÷åñòâà ïàðàìåòðîâ
êîòòåäæíîãî ïîñåëêà öåëåñîîáðàçíî èñïîëüçîâàòü
ðàçðàáîòàííóþ íîâóþ ìåòîäèêó, ñîñòîÿùóþ èç
29 ïîêàçàòåëåé. Äàííàÿ ìåòîäèêà ïîçâîëÿåò îïå-
ðàòèâíî ðåøàòü ñòàíäàðòíûé íàáîð çàäà÷, ñòî-
ÿùèé ïåðåä ëþáûì çàñòðîéùèêîì èëè ïîêóïà-
òåëåì, íå ïðèáåãàÿ êàæäûé ðàç ê ïåðâè÷íîìó
ñáîðó äàííûõ èëè ïðîâåäåíèþ îòäåëüíîãî èñ-
ñëåäîâàíèÿ (ýêñïðåññ-îöåíêà íîâûõ ó÷àñòêîâ ïîä
çàñòðîéêó, àíàëèç êîíêóðåíòíîé ñðåäû, ðàñ÷åò äî-
õîäíîé ÷àñòè è ýêîíîìèêè ñòðîèòåëüíûõ ïðîåê-
òîâ, îöåíêà ñòðîèòåëüñòâà ñ ó÷åòîì âñåõ íåîáõî-
äèìûõ ôàêòîðîâ).

1 Ñì.: Êàçàêîâ Þ.Í., Àñàóë À.Í. Òåîðèÿ è ïðàê-
òèêà èñïîëüçîâàíèÿ áûñòðîâîçâîäèìûõ çäàíèé â
îáû÷íûõ óñëîâèÿõ è ÷ðåçâû÷àéíûõ ñèòóàöèÿõ â Ðîñ-
ñèè è çà ðóáåæîì. ÑÏá., 2004; Ìàëîýòàæíîå æèëèù-
íîå ñòðîèòåëüñòâî / À.Í. Àñàóë [è äð.]. ÑÏá., 2005.

Ïîñòóïèëà â ðåäàêöèþ 08.02.2010 ã.


